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1
Hlavní cíle řešení

V roce 2002 byl pro město Příbram schválen územní plán. V místní části Orlov byly mimo jiné vymezena i rozvojová lokalita 6Bv8, která nabízí možnost dalšího rozvoje výstavby rodinných domů v poměrně atraktivní části Orlova, při jeho západním okraji. Tato urbanistická studie je zpracována v podrobnosti konceptu řešení regulačního plánu a umožňuje tak i případné následné pořízení regulačního plánu pro tuto lokalitu.

2
Zhodnocení dříve schválené dokumentace

Pro území, zpracovávané urbanistickou studií, je nejdůležitější schválený územní plán města Příbram z roku 2002; tato urbanistická studie z tohoto územního plánu vychází (viz pasporty lokalit v příloze) a dále jej prohlubuje.

3
Vyhodnocení splnění zadání


Vyhodnocení splnění pokynů k dopracování

Zadáním urbanistické studie bylo vypracovat územně plánovací podklad v podrobnosti regulačního plánu pro aktuální rozvojovou lokalitu 6Bv8, vymezenou územním plánem města Příbram z roku 2002. Toto zadání bylo splněno s tím, že byla pro řešené území dále prohloubena zejména prostorová regulace v podrobnosti odpovídající regulačnímu plánu. Zároveň byly vzaty v úvahu aktuální požadavky jednotlivých majitelů pozemků, potenciálních investorů a správců technického vybavení.


Urbanistická studie byla následně projednána jako koncept regulačního plánu – čistopis urbanistické studie zapracovává pokyny, vycházející z tohoto projednání.

4
Vyhodnocení souladu 

s cíli územního plánování

Urbanistická studie lokality Orlov – východ (lokalita  6Bv8 z platného územního plánu města) je v souladu s cíly územního plánování, to znamená, že vytváří předpoklady k zabezpečení trvalého souladu všech přírodních, civilizačních a kulturních hodnot v území, zejména se zřetelem na péči o životní prostředí a ochranu jeho hlavních složek.

5
Vymezení řešeného území

Řešeným územím urbanistické studie je rozvojová lokalita 6Bv8 z platného územního plánu města. 

6
Charakteristika řešeného území


Širší vztahy

Řešené území se nachází v západní části Orlova, doplňuje zde stávající současně zastavěné území Orlova. Řešené území tvoří dnes nezastavěná, východním směrem ukloněná louka, vymezená ze západu a jihu lesem a ze severu a východu současně zastavěným územím. Okolní současně zastavěné území tvoří původní charakteristická roztroušená zástavba Orlova.

7
Návrh urbanistické koncepce

Řešené území je určeno k zástavbě rodinnými domy; hustota zástavby vychází z platného územního plánu města (viz pasport lokality v příloze). Jednotlivé rodinné domy jsou organizovány podél nově navržené komunikace, která je napojena na stávající místní komunikaci při východním okraji řešeného území a která sleduje v severní části řešeného území stopu původní historické cesty.


Rodinné domy jsou navrženy jako izolované, dvoupodlažní (přízemí a obytné podkroví) a jsou umisťovány pomocí zastavovací čáry – ta je nepřekročitelná a dům může být od ní odsazen maximálně 20 metrů. Orientace domů je navržena podélnou osou zhruba ve směru vrstevnic. Dalším regulativem pro umisťování jednotlivých rodinných domů je nutnost respektovat minimální odstup od hranice lesa 30 metrů.

Velký důraz je kladen na uspokojivý standard veřejného prostoru: typický uliční profil je navržen o celkové šíři 8,0 metrů: šestimetrová komunikace, zklidněného charakteru (obytná ulice), lemovaná po stranách metrovými zelenými pásy; v těchto zelených pásech se předpokládá i případné místo na příležitostný odstav automobilů (parkování automobilů zásadně na vlastním pozemku), veřejná zeleň, stojany veřejného osvětlení.

8
Návrh regulace

Základní zásady členění a regulace řešeného území jsou patrné z grafické přílohy: Plán regulace území. Pokud nejsou konkrétní jevy prostorové regulace výslovně zmíněny a popsány, nejsou regulovány, případně se předpokládá za postačující znění prostorových regulativů z hlavních zásad prostorové regulace platného územního plánu města.

Typický uliční profil: hranice parcely a ulice (veřejná část oplocení) –zelený pás (1,0 m) – místní komunikace (6,0 m) - zelený pás (1,0 m) - hranice parcely a ulice (veřejná část oplocení)

Místní komunikace: šíře 6,0 m; povrch: jednotný – živice (resp. mlat – viz grafická část).

Zelený pás: šíře 1,0 m; povrch:  jednotný – tráva; jsou v něm umístěny stojany veřejného osvětlení; v místě vjezdů na jednotlivé stavební parcely je travnatý povrch přerušen 3,0 m širokým pruhem ze zatravňovacích dlaždic (možnost příležitostného odstavu automobilů).

Návrh parcelace: je stanoven jako pevný a závazný.

Zastavovací čára: zastavovací čára je stanovena jako nepřekročitelná; je možno ji podkročit o maximálně 20 metrů.

Umisťování domů: jednotlivé rodinné domy budou umisťovány podélnou osou ve směru vrstevnic – viz grafická příloha: Plán regulace území (zde i doporučené umístění jednotlivých domů); minimální odstup od hranice sousední parcely: 4,0 m.

Minimální odstup objektů od hranice lesa: 30 metrů.

Půdorysný tvar domů: jednotlivé rodinné domy budou mít půdorysný tvar obdélný v poměru minimálně 1 : 1,5 (doporučeno 1 : 2); rodinný dům může sestávat z více objemů, ale převládající podélný charakter domu musí být jasně zřetelný.
Maximální zastavitelnost: maximální zastavitelnost stavební parcely nadzemními objekty (bez zpevněných ploch): 10%.

Minimální zastoupení zeleně: minimální zastoupení zeleně na stavební parcele: 75%.

Maximální výška objektů: hlavní objekt:: max. 8 m (od vyrovnané bilance zemin v půdorysné ploše objektu – z důvodu proměnlivého tvaru rostlého terénu), přízemí a podkroví; hospodářské objekty: max. 4 m (od vyrovnané bilance zemin v půdorysné ploše objektu– z důvodu proměnlivého tvaru rostlého terénu).

Omezení změn v užívání staveb: jako dominantní funkce jednotlivých staveb (hlavních objektů) i celé lokality (řešeného území) je určeno individuální bydlení; tato dominantní funkce nesmí být měněna, ani potlačována změnou v užívání jednotlivých staveb ve smyslu § 85 stavebního zákona. Hospodářské objekty budou mít funkční využití související s dominantní funkcí jednotlivých staveb (hlavních objektů); jejich funkční využití nesmí být měněno tak, aby byla narušena změnou v užívání jednotlivých staveb ve smyslu § 85 stavebního zákona dominantní funkce celé lokality (řešeného území).

9
Limity využití území

OCHRANNé  PÁSMo VÚ Brdy

Řešené území se nachází v ochranném pásmu vojenského újezdu Brdy, jehož režim je nutno při rozvoji území respektovat.

OCHRANNÁ  PÁSMA technického vybavení - souhrn

Ochranná pásma vodovodních řadů a kanalizačních stok podle zákona č. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacích pro veřejnou potřebu (s účinností od 1.1.2002).

Ochranná pásma jsou vymezena vodorovnou vzdáleností od vnějšího líce stěny potrubí nebo kanalizační stoky na každou stranu

a) u vodovodních řadů a kanalizačních stok do průměru 500 mm včetně  -  1,5 m

b) u vodovodních řadů a kanalizačních stok nad průměr 500 mm  -   2,5 m 

Výjimku z ochranného pásma může povolit v odůvodněných případech vodoprávní úřad.

V ochranném pásmu vodovodního řadu nebo kanalizační stoky lze

a) provádět zemní práce, stavby, umísťovat konstrukce nebo jiná podobná zařízení či provádět činnosti, které omezují přístup k vodovodnímu řadu nebo kanalizační stoce nebo které by mohly ohrozit jejich technický stav nebo plynulé provozování,

b) vysazovat trvalé porosty,

c) provádět skládky mimo jakéhokoliv odpadu,

d) provádět terénní úpravy,

jen s písemným souhlasem vlastníka vodovodu nebo kanalizace, popřípadě provozovatele, pokud tak vyplývá ze smlouvy uzavřené podle §8 odst.2.

Ochranná pásma zařízení elektrizační soustavy podle energetického zákona č. 458/2000 Sb.

(1) Ochranným pásmem zařízení elektrizační soustavy je prostor v bezprostřední blízkosti tohoto zařízení určený k zajištění jeho  spolehlivého provozu a k ochraně života, zdraví a majetku osob.   Ochranné pásmo vzniká dnem nabytí právní moci územního rozhodnutí.

(2) Ochrannými pásmy jsou chráněna nadzemní vedení, podzemní vedení, elektrické stanice, výrobny elektřiny a vedení měřicí, ochranné,řídicí, zabezpečovací, informační a telekomunikační techniky.

(3) Ochranné pásmo nadzemního vedení je souvislý prostor vymezený  svislými rovinami vedenými po obou stranách vedení ve vodorovné  vzdálenosti měřené kolmo na vedení, která činí od krajního vodiče  vedení na obě jeho strany

a) u napětí nad 1 kV a do 35 kV včetně

  1.  pro vodiče bez izolace


7 m      

                     2.  pro vodiče s izolací základní 

2 m

                     3.  pro závěsná kabelová vedení 

1 m        

               b)  u napětí nad 35 kV do 110 kV včetně 
12 m            

               c)  u napětí nad 110 kV do 220 kV včetně 
15 m                   

               d)  u napětí nad 220 kV do 400 kV včetně 
20 m                             

               e)  u napětí nad 400 kV 


30 m                           

               f)   u závěsného kabelového vedení 110 kV 
2 m                               

               g)  u zařízení vlastní telekomunikační sítě držitele licence 1 m.

(4) V lesních průsecích udržuje provozovatel přenosové soustavy nebo provozovatel příslušné distribuční soustavy na vlastní náklad volný pruh pozemků o šířce 4 m po jedné straně základů podpěrných bodů   nadzemního vedení podle odstavce 3 písm. a) bodu 1 a písm. b), c),  d) a e), pokud je takový volný pruh třeba; vlastníci či uživatelé dotčených nemovitostí jsou povinni jim tuto činnost umožnit.

(5)  Ochranné pásmo podzemního vedení elektrizační soustavy do 110 kV včetně a vedení řídicí, měřicí a zabezpečovací techniky činí 1 m po  obou stranách krajního kabelu, nad 110 kV činí 3 m po obou stranách  krajního kabelu.

(6) Ochranné pásmo elektrické stanice je vymezeno svislými rovinami  vedenými ve vodorovné vzdálenosti                       

a) u venkovních elektrických stanic a dále u stanic s napětím větším než  52 kV v budovách 20 m od oplocení nebo od vnějšího líce obvodového zdiva,  

b) u stožárových elektrických stanic s převodem napětí z úrovně nad  1 kV a menší než 52 kV na úroveň nízkého napětí  7 m,

c) u kompaktních a zděných elektrických stanic s převodem napětí z  úrovně nad 1 kV a menší než 52 kV na úroveň nízkého napětí  2 m,                            

                d)  u vestavěných elektrických stanic 1 m od obestavění.

(7) Ochranné pásmo výrobny elektřiny je vymezeno svislými rovinami  vedenými ve vodorovné vzdálenosti 20 m kolmo na oplocení nebo na  vnější líc obvodového zdiva elektrické stanice.

(8) V ochranném pásmu nadzemního a podzemního vedení, výrobny elektřiny a elektrické stanice je zakázáno                        

a) zřizovat bez souhlasu vlastníka těchto zařízení stavby či umisťovat konstrukce a jiná podobná zařízení, jakož i  uskladňovat hořlavé a výbušné látky,  

b) provádět bez souhlasu jeho vlastníka zemní práce,                           

c) provádět činnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpečnost provozu těchto zařízení nebo ohrozit život, zdraví či  majetek osob,                               

d) provádět činnosti, které by znemožňovaly nebo podstatně  znesnadňovaly přístup k těmto zařízením.            

(9) V ochranném pásmu nadzemního vedení je zakázáno vysazovat  chmelnice a nechávat růst porosty nad výšku 3 m.

(10) V ochranném pásmu podzemního vedení je zakázáno vysazovat trvalé porosty a přejíždět vedení mechanizmy o celkové hmotnosti nad  6 t.

(11) Pokud to technické a bezpečnostní podmínky umožňují a nedojde k ohrožení života, zdraví nebo bezpečnosti osob, může provozovatel přenosové soustavy nebo příslušný provozovatel distribuční soustavy udělit písemný souhlas s činností v ochranném pásmu. Souhlas není součástí stavebního řízení u stavebního úřadu a musí obsahovat  podmínky, za kterých byl udělen.

Ochranná pásma telekomunikačních zařízení  podle § 92 zákona č.151/2000 Sb. o telekomunikacích 

(1) K ochraně telekomunikačních zařízení se zřizují ochranná pásma.

(2) Ochranné pásmo podzemních telekomunikačních vedení vzniká dnem nabytí právní  moci územního rozhodnutí o umístění stavby.

(3) Ochranné pásmo podzemních telekomunikačních vedení činí 1,5 m po stranách krajního vedení.

(4) V ochranném pásmu podzemních telekomunikačních vedení je zakázáno

a) provádět bez souhlasu jejich vlastníka zemní práce,

b) zřizovat stavby či umísťovat konstrukce nebo jiná podobná zařízení a provádět činnosti, které by znemožňovaly nebo podstatně znesnadňovaly přístup k podzemnímu telekomunikačnímu vedení nebo které by mohly ohrozit bezpečnost a spolehlivost jeho provozu,

c) vysazovat trvalé porosty.

(5) Ochranná pásma ostatních telekomunikačních zařízení vznikají dnem právní moci územního rozhodnutí o ochranném pásmu. Účastníkem územního řízení o ochranném pásmu je Úřad.

(6) Ochranné pásmo nadzemních telekomunikačních vedení vzniká dnem nabytí právní moci rozhodnutí podle zvláštního právního předpisu a je v něm zakázáno zřizovat stavby, elektrická vedení a železné konstrukce, umísťovat jeřáby, vysazovat porosty, zřizovat vysokofrekvenční zařízení a nebo jinak způsobovat elektromagnetické stíny, odrazy nebo rušení.

10
technické vybavení a doprava

1. Úvod

Urbanistická studie řeší využití v současnosti nezastavěné plochy. Severním okrajem navazuje řešené území na stávající venkovskou zástavbu, jižním a západním okrajem navazuje na lesní pozemek, Severně od řešeného území je vodojem Orlov. V území čistě obytném je podle návrhu umístěno celkem 16 rodinných domů pro cca 56 obyvatel. Nová zástavba bude dopravně a inženýrsky napojena na stávající komunikace a inženýrské sítě.

Parcela pro výstavbu 16 rodinných domků je provedena v souladu s územním plánem města, který předpokládá výstavbu RD, nezbytného technického vybavení a komunikační sítě v této nezastavěné části obce.

2. Komunikace

Navržená páteřní komunikace navazuje na severním okraji řešeného území na stávající komunikaci III třídy, procházející Orlovem západním směrem do Podlesí  a Příbrami.

Uliční čára navržené komunikace je navržena o šířce 8 m. Uliční profil : hranice parcely a ulice(oplocení)- zelený pás ( 1,0 m ) – místní komunikace ( 6,0 m ) – zelený pás ( 1,0 m ) – hranice parcely a ulice ( oplocení ).


Místní komunikace: šíře 6,0 m, povrch živice upnutá do obrubníku ABO 1-20 v betonovém loži s boční oporou, převýšeným 10 – 15 cm.

3. Zásobování vodou

Stávající stav

Obec je zásobována pitnou vodou  veřejným vodovodem  z příbramského vodárenského systému. Vodovod je provozován společností AQUA Příbram. Voda je dopravována z vodárenských nádrží Pilské a  Lázská do úpravny vody Kozičín, odtud do pracího vodojemu Kozičín (objem 250 m3, hladiny 626,70/623,20 m n.m.) a dále výtlačným potrubím PE 63 mm do vodojemu Orlov (50 m3, 664,80/662,25 m n.m.). Z  tohoto zásobního vodojemu, který je situován západně od obce ve vzdálenosti cca 170 m od okraje zástavby, je voda dopravována gravitačně litinovým potrubím DN 100 do obce.

Dle vyjádření správce veřejné vodovodní sítě, AQUA Příbram s.r.o, v lokalitě  č.2 ( k.ú. Orlov-západ ), navržené pro využití obytného území je v blízkosti uložen vodovodní řad PE 63 mm. Pro napojení tohoto území pitnou vodou je nezbytná rekonstrukce vodovodního řádu – přivaděče z pracího vodojemu Kozičín v celé jeho délce na profil DN 100 až DN 150.

Stanovení potřeby vody

Obyvatelstvo : měrná potřeba :

 q  =   230 l/os.den,  snížení o 40% ....138 l/os.den

 vybavenost ……………………….....    20 l/os.den

 ________________________________________

 celkem …………………………    q = 158 l/os.den

Výpočet potřeby vody : 

a) průměrná denní potřeba

Qp  =  q . O      (l/den)

b) maximální denní potřeba 

Qm  = Qp . kd  (l/den), 

kd = 1,5

c) maximální hodinová potřeba 

Qh   = Qm . kh  (l/s), 

kh = 1,8

d) roční potřeba 


Qr   =  365 . Qp  (m3/r)

 Bilance potřeby vody :

16 RD x 3,5 obyv/RD……..56 ob.

             obyv.

Qp(l/den)
 Qm(l/den)
 Qh(l/s) 
Qr (m3/r)


   56

  8 848

  13 272
  0,28

  3 230
.
Návrh řešení

Nové vodovody budou provedeny v profilech DN 100  z trubního materiálu, odpovídajícího  stávajícím vodovodům v obci (po dohodě s budoucím správcem a provozovatelem). Na řadech budou osazeny hydranty pro zajištění potřebného počtu vnějších protipožárních odběrných míst Jednotlivé domy budou napojeny vodovodními přípojkami DN 25 z polyetylénu, s vodoměrnými sestavami umístěnými uvnitř objektů. Bude zřízeno celkem 14 vodovodních přípojek o celkové délce do 210 m.

4. Kanalizace

Stávající stav

Na řešené lokalitě Orlov –západ jako v celé obci nejsou v současné době vybudovány kanalizační sítě. Odvedení splaškových vod je podmíněno vybudováním kanalizačního sběrače podél Litávky, a dokončením kanalizační sítě v Podlesí. Tyto investice nejsou realizovatelné v časovém horizontu předkládané studie.

Návrh řešení.

V navržené zástavbě RD ( 22RD  ) budou splaškové vody jímány v žumpách s vyvážením na ČOV. Srážkové vody ze střech objektů a zpevněných ploch budou zachytávány a likvidovány na pozemcích rodinných domků. Srážkové vody z komunikací a vjezdů budou svedeny na okolní nezpevněné pozemky do volného terénu. 

V zásadě platí, že do doby případné výhledové výstavby splaškové kanalizace budou u nových objektů zřizovány buď akumulační žumpy k vyvážení nebo taková čistící zařízení, na jejichž odtoku do povrchových vod budou splněny podmínky nařízení vlády č. 61/2003 Sb., kterým se stanoví ukazatele a hodnoty přípustného stupně znečištění vod.

Bilance odtokového množství splaškových vod pro výhled :

(Průměrné denní množství Qd = průměrná denní potřeba vody Qp)

 
   obyv. 

Qd(l/den)
 Qm(l/h) 
Qm(l/s) 
Qr (m3/r)

                56

  8 848

 2 470

 0.69

  3 230

5. Zásobování elektrickou energií

Současný stav

Řešené území Orlov-východ je napájeno elektrickou energií  venkovním vedením 22kV, vycházejícím z rozvodny 110/22 kV Příbram. Venkovní vedení 22kV prochází jižně od lokality Orlov-východ od východu k západu a ukončeno je ve venkovní transformační stanici „Pod lesem“ na severovýchodním okraji lokality Orlov-západ  v její těsné blízkosti. Západně  od lokality Orlov – východ je osazena venkovní transformační stanice“ Orlov- Obec“ ze které jsou zásobovány stávající objekty venkovním, převážně nadzemním vedením.  Některé z přípojek jsou provedeny kabelovým vedením.  Dodavatelem energie a provozovatelem sítě je Středočeská energetická a.s. Příbram.

Přehled stávajících transformačních stanic v obci :

č. 


obec

název

ID popis
popis výkon


_____________________________________________________________________

293106
Orlov

Orlov

TS1

do 400 kVA
250 kVA

293016
Orlov

Orlov

TS2

do 400 kVA
160 kVA

293286
Orlov

Orlov

TS3

do 400 kVA
160 kVA 

Návrh stupně elektrizace v časovém horizontu US

V bilancích jsou použita následující měrná zatížení na úrovni DTS :

Kategorie:

A…………osvětlení a drobné spotřebiče…………………………..
1,5 kW/ b.j.

B1………..A + vaření………………………………………………
2,1 kW/ b.j.

B2………..A + TUV + vaření………………………………………
2,6 kW/ b.j.

C1………..B2 + přímotopné vytápění………………………………
9,0 kW/ b.j.

C2………..B2 + akumulační vytápění………………………………17,0 kW/ b.j.

Energetická bilance : Elektrické vytápění v řešených lokalitách …………………..15 kW / RD   
    

Lokalita


  RD


P instal(kW)
_________________________________________________

Orlov-východ
 
  16


240

   

Navržené řešení

Potřeba elektrické energie lokality Orlov – západ bude zajištěna ze stávající transformační stanice Orlov TS2 - 293016 „Pod lesem“, která je umístěná na severovýchodním okraji řešeného území. Při vyčerpání jejího výkonu bude nutno počítat s výměnou trafa za výkonově vyšší. Sekunderní kabelové rozvody 0,4 kV z této trafostanice budou vedeny k jednotlivým RD v zemní rýze podél oplocení nových parcel. 

6. Zásobování teplem a plynem

Současný stav a návrh řešení

Do  navržené lokality není v současné době zemní plyn zaveden. V časovém horizontu předkládané studie je gazifikace této lokality nereálná, vzhledem ke vzdálenosti řešeného území od zdrojů plynu a vzhledem ke skladbě případných odběratelů.( obyvatelstvo bez významnějších velkoodběratelů). Po případné změně ekonomických podmínek by bylo možno teoreticky uvažovat o plynofikaci řešeného území výhledově za časovým horizontem předkládané dokumentace.


Návrh vytápění je orientován na individuální využití kombinace elektrické energie, ZTP (zkapalněné topné plyny), případně dřevoplyn nebo LTO.Tím by bylo z ohledu na ochranu ovzduší nahrazeno v současnosti již nevyhovující lokální vytápění pevnými palivy.
7. Telekomunikace

Současný stav

Řešené území je po stránce telekomunikační začleněno do místního telefonního obvodu MTO, ÚTO Příbram. Z ATÚ Příbram je napojeno kabelovým vedením Staré Podlesí a dále Orlov. V obci jsou osazeny dva síťové rozvaděče, místní telekomunikační rozvody jsou provedeny k účastnickým rozvaděčům kabelově, k účastníkům vzdušným vedením.

Dálkové kabely:

Řešeným územím neprochází trasy dálkových kabelů správce sítí Český Telecom a.s

Radioreléové spoje:

Řešeným územím neprochází trasy radioreléových spojů.

Návrh

Připojení navržených domů bude provedeno kabelovým výpichem na trase stávajícího kabelu u místní kapličky naproti čp. 78. Stávající kapacitu kabelu bude možno posílit digitální nadstavbou koncentrátoru PCM. Kabelové trasy budou vedeny podél obrubníku nových komunikací v zeleném pruhu ke koncovým bodům sítě v jednotlivých RD.

8.   Nakládání s odpady

V řešeném území je – v souladu s platným územním plánem a současnou praxí ve městě – předpokládáno, že komunální odpad je ukládán do sběrových nádob a svážen Komunálními službami města Příbram.
11
Veřejně prospěšné stavby

 asanační úpravy

Veřejně prospěšné stavby: nejsou v řešeném území navrhovány.

Asanace: nejsou v řešeném území uvažovány.

12
návrh řešení požadavků civilní ochrany

Ochrana obyvatelstva ukrytím bude zajištěna v rámci prostor (například sklepů) jednotlivých rodinných domů (činžovních vil).


Vzhledem ke specifickému charakteru, poloze a rozsahu řešeného území, nejsou na navrhované řešení urbanistické studie lokality Orlov - západ vzneseny další požadavky z hlediska civilní ochrany.

13
Vyhodnocení ZPF

Řešené území je určeno pro obytnou výstavbu rodinnými domy. Jedná se o plochu navazující na západní okraj zástavby Orlova. Plocha je dosud využívána jako louka s hnědou půdou na břidlicích s kódem BPEJ 7.27.14 a s hnědou půdou na sprašových hlínách s kódem BPEJ 7.47.13, které jsou zařazeny do IV. třídy ochrany zemědělské půdy.


Při rozvoji tohoto území (v rámci územního řízení) bude provedeno podrobné vyhodnocení záboru zemědělského půdního fondu dle skutečně navržené zástavby.

Navrhované řešení nemá žádný dopad na pozemky určené k plnění funkcí lesa podle zvláštních předpisů.

Realizací navrhovaného řešení nedojde ke zhoršení životního prostředí v lokalitě, ani v jejím okolí.

14
návrh lhůt aktualizace

Aktualizace schválené urbanistické studie lokality Orlov - západ bude provedena v souladu s obdobným ustanovením platného územního plánu  města, tj. v pětiletých cyklech ode dne schválení urbanistické studie jako regulačního plánu nebo na základě schválení změny územního plánu města v daném území nebo v pětiletých cyklech ode dne dokončení urbanistické studie. V těchto lhůtách aktualizace vyhodnotí pořizovatel stav urbanistické studie z hlediska potřebnosti zpracování změn základní urbanistické koncepce, technického vybavení a dopravy, resp. jednotlivých ustanovení, týkajících se stanovené regulace území.

15
doložka Civilní ochrany

Ochrana obyvatel je souhrn organizačních, technických a dalších opatření, jejichž cílem je chránit obyvatelstvo a majetek před následky mimořádných událostí vyvolávajících obecný stav nouze. Jedná se zejména o velké provozní havárie, přírodní a ekologické katastrofy, epidemie a ozbrojené konflikty. Opatření jsou dále směrována k provádění záchranných prací a k obnově primárních funkcí v místě mimořádné události v co nejkratším čase.

Koncepce ochrany obyvatelstva je rozčleněna do pěti primárních zájmových oblastí : 

1.
kolektivní ochrana obyvatelstva – ukrytí obyvatel,

2.
individuální ochrana obyvatelstva – prostředky a sklady prostředků ochrany jednotlivce,

3.
řešení evakuačních center a evakuačních tras,

4.
vyrozumění a varování obyvatelstva,

5.
usnadnění záchranných prací.

Kolektivní ochrana obyvatelstva ukrytím

Vzhledem ke specifickému charakteru řešeného území se nepředpokládá nutnost zřizování objektů pro kolektivní ukrytí obyvatelstva, ani jeho potřeba. Ochrana obyvatelstva ukrytím bude zajištěna v rámci prostor (například sklepů) jednotlivých rodinných domů.

Individuální ochrana obyvatelstva

Každý občan ČR má nárok na individuální ochranné prostředky (masku apod.) využitelné pro ochranu při mimořádných situacích. Prostředky jsou  uložené v příslušných skladech městského úřadu; v řešeném území se nepředpokládá nutnost jejich lokalizace.

Evakuace

V řešeném území se nepočítá s výstavbou účelových objektů určených pro potřeby evakuace osob. K těmto účelům budou využity stávající veřejné stavby, nacházející se v současně zastavěném území města.

Další zvláštní technická opatření umožňující evakuaci osob a opatření zabezpečující základní potřeby evakuovaných nejsou požadována. Řešené území má dostatečné evakuační trasy směrem na východ. Evakuace je možná po komunikacích i polních cestách. Výstavba nových evakuačních tras  není požadována.

Evakuace do řešeného území se nepředpokládá. 
Vyrozumění a varování obyvatelstva

Varování obyvatelstva je zajištěno stávajícími sirénami dislokovanými v dostatečné blízkosti řešeného území v současně zastavěném území města.

Usnadnění záchranných prací

Vzhledem ke specifickému charakteru řešeného území (monofunkční zástavba rodinnými domy, čistě obytné území) nejsou předpokládány takové provozní havárie, případně podobné události, jež by měly za následek nutnost složitých záchranných prací.

16
Závěr

Urbanistická studie vychází ze stávajícího platného územního plánu města a dále jej pro řešené území (lokalita 6Bv8 z platného územního plánu) prohlubuje, zejména o podrobnější prvky prostorové regulace.


Urbanistická studie dále vycházela i z aktuálních známých požadavků a záměrů jednotlivých majitelů pozemků, případně investorů (stavebníků), případně správců technického vybavení v tomto řešeném území.

Urbanistická studie byla zpracována v podrobnosti konceptu řešení regulačního plánu tak, aby umožňovala veřejnoprávní projednání a dopracování do podoby projednaného a schváleného regulačního plánu.

Urbanistická studie byla projednána jako koncept řešení regulačního plánu a čistopis urbanistické studie je zpracován dle pokynů, které vzešly z tohoto projednání.

 Rozvojová
lokalita

návrh
6Bv8
Orlov
	Plocha lokality:
4,4 ha



	Funkční regulace (dle legendy komplexního urbanistického návrhu) :
obytné území venkovského charakteru



	Stav:
Popis lokality: mírný východní svah; součást charakteristické roztroušené zástavby obce Orlov;
Charakter stávajícího okolí lokality: stávající zastavěné území v této části města sestává téměř výhradně z rodinných domů venkovského typu;


	Údaje, týkající se podrobnější stávající, nebo požadované ÚPD / ÚPP:

pro území obce Orlov, jehož je lokalita součástí, je zpracována urbanistická studie v podrobnosti konceptu řešení regulačního plánu



	Návrh:
závazné regulativy:

- hustota: max. 10 obyvatel / ha;
- podlažnost: max. 2 nadzemní podlaží (včetně případně využitého podkroví);

- lokalita je určena pro výstavbu rodinných domů - izolovaných;

- technické vybavení: Napojení na stávající inž.sítě obce Orlov. Odvádění splaškových vod na MČOV Příbram bude možné až po výstavbě splaškové kanalizace v Podlesí a jejím napojení na kmenovou stoku Březové Hory v údolí Litavky. Vytápění bez plynu – kombinace paliv v individuální zástavbě. Příkon el. energie zajištěn ze stávajících TS a výstavbou dvou nových trafostanic u 6Bv4 a 6Bv12.

- Civilni ochrana: ukrytí obyvatel v rodinných a bytových domech bude zajištěno v rámci technického zázemí objektů.

- nová výstavba bude respektovat minimální odstup 30 m od hranice lesa

- směrné regulativy:

- max. zastavěnost parcely: 10%


	Poznámka:
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